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Arsredovisning fér rikenskapsaret 2011

Styrelsen for Brf. Strindbergs vag far hdrmed avge féljande arsredovisning for féreningens férvaltning
tiden 2011-01-01 - 2011-12-31.

Forvaltningsberittelse

Styrelser och revisorer

Ordinarie ledambter Period

Annika Johansson 2011

Maj-Britt Nilsson 2011

Ulrica Alesdotter Sjoholm 2011

Pia Holmstrém 2011

Suppleanter

Magnus Natzén 2011

Revisorer

Bengt-Ake Hagg Onhrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning
Sonja Lindsj6 Sammankallande

Lill Jérnkvist
Ing-Britt Carlsson

Féreningens &ndamal
Féreningen har till &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i

féreningens hus upplata bostadsrattsiagenheter under nyttjianderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2007-04-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2008-07-29 och nuvarande stadgar registrerades 2007-04-30 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastigheter har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvérv Kommun
Bagarp 6:240-241 2008 Staffanstorp

Fastigheten &r fullvardesférsdkrad genom Lansférsékringar. Ansvarsférsakring fér styrelsen
ingar.

Fastighetens vardedr ar 1964
Byggnadens totalyta &r 4047 kvm, varav 3306 kvm utgér bostadslédgenhetsyta.

Légenheter och lokaler

Vid &rets slut upplater féreningen 46 l4genheter med bostadsrétt och 8 lagenheter med
hyresréatt. Féreningen hyr ut mindre lokaler till férvaring och en stérre lokal pa 165 kvm dar det
bedrivs kemtvatt. Den totala lokalytan &r 552 m2. Féreningens 12 garage uppgér till 216 m2.
Lagenhetsférdelning foér bostadsratter och hyresritter: !
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

18 16 16 4
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Overlatelser
Av féreningens 54 lagenheter har under aret 3 st bytt dgare.

Tre hyresratter har salts och omvandlats till bostadsratter.
Overlilelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kiparen.

Verksamheten 2011

Styrelsen har under aret héllit 11 protokollférda sammantraden.

En stor del av styrelsearbetet genomférs mellan métena via e-postkontakt.
Ordinarie féreningsstdmma hélls den 1 juni 2011.

Tre hyresrétter har sélts vilket innebar att féreningens I&n har kunnat amorterats utéver den
avtalade amorteringen. Forsdljningen har inneburit att insatser och upplatelseavgifter dkat (se not 10).

Féreningen har ingatt avtal med Security Assistant om jourtjanst och gratis parkerings-
évervakning. Nya parkeringsskyltar som haller géllande juridiska krav fér parkeringsévervakning
har salts upp.

Avrets intakter i form av avgifter har minskat pga att de hyreslagenheter som salts statt tomma delar
av aret under renoverings- och forsaljningsperioden.

Okade snérajnings- och halkbekampningskostnader samt hégre kostnader fér grasklippning
har gjort aft kostnaderna har okat.

Det planerade bytet av entréddrrar ach montering av nytt ldssystem har férsenats bl a
pa grund av tidskravande bygglovsansdkan.

Féreningen har ingatt ett nytt fastighetsforsékringsavtal med Lansférsékringar som bidragit
till att férsakringskostnaderna har minskats.

Féreningen har ingatt ett nytt avtal om ekonomisk férvaltning med LRF, vilket bidrar till minskade
férvaltningskostnader och en férvéntad hdgre kvalitet p4 tjansten.

En ldgenhetsparm har tagits fram till varje l4genhet med information och riktlinjer fér boende i
féreningen.

Alla dérrar | kéllaren har méarkts ut for att underlatta att hitta ratt lokal.

Tva sladdagar har genomférts under aret .

Stérre underhall/ reparationer under 2011

Trasiga stuprér har bytts pa baksidan av hus 1 och 5. Trasiga vaggar vid garagenedfarten
hus 5 har reparerats.

Termostat och ventiler har bytts i alla lagenheter fér att férbattra inomhusmiljén och fér att
minska vdrmekostnaderna.

En cykellokal i hus 5 har byggts om for att tillgodose kemtvattens behov. Uthyrning av
lokalen kommer att innebéra 6kade intakter for foreningen. h
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Fastighetens skick

Atgiird Senaste atgird ar Planerad atgérd ar

Avlopp Byte/renovering 2013-2017
Tak Takpannor kompletterade 2008 Byte > 2020
Fénster Ny ytterbdge aluminium 1988 Byte 2015-2020
Fasad Fogar lagade 2008 Lagning av fogar > 2020
Balkong Reparation > 2020
Varme Nya pannor 2010 > 2060
Gard Byte vaxter > 2013-2020

Planer foér 2012 avseende stérre underhall
Nedsagning av trad som utgdr en risk for VA-systemet.

Oversyn av husens sakerhet och framtagande av brandskyddsrutiner.
Inhdmtning av information om stambyte-frenovering.

Byte av entrédérrar och l&s-/passersystem.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK).

Byte av ventiler i kallare och injustering av ventiler i alla lagenheter och kéllare.
Forvaltning

CYMKO Férvaltning AB har bitratt styrelsen vid handhavandet av féreningens ekonomiska
férvaltning.

Fastighetsskotsel
Sjalvforvaltning.

Nyckeltal
Ar Avgifter/ kvm Belaning/kvm Underhallsfond/kvn
2008 473 kr 5883 kr 18 kr
2010 498 kr 5704 kr 37 kr
2011 506 kr 5409 kr 57 kr

Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resuitat

Arets resultat

21123,49kr
-44 118,76 kr

Alt disponera

Styrelsen fareslar att enligt stadgarna sétta av 0,3 % av
taxeringsvérdet till fonden for yttre underhall.

-22 995,27 kr

-65 259,00 kr

Resterande att balansera i ny rékning.
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Resultatrakning

2011-01-01
2011-12-31

2010-01-01
2010-12-31

Nettoomsittning
Arsavgifter och Hyresintakter
Ovriga intakter och debiterade avgifter

Rérelsekostnader
Fastighetsskotsel
Driftskostnader
Underhallskostnader
Externa rérelsekostnader
Personalkostnader

Rorelseresultat fére avskrivningar

Avskrivningar

Rérelseresultat efter avskrivningar

Rénteintakter
Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

DD AW N

2 345 930,00 kr
12 374,00 kr

2 454 626,00 kr
12 233,93 kr

2 358 304,00 kr

-66 108,37 kr
-896 686,23 kr
-363 697,36 kr
-122 324,09 kr

-67 633,71 kr

2 456 859,93 kr

-135 840,00 kr
-984 877,53 kr
-248 607,88 kr
-156 846,11 kr

-51 982,00 kr

-1 616 349,76 kr

741 954,24 kr

-100 000,00 kr

-1 678 163,52 kr

888 706,41 kr

-100 000,00 kr

-100 000,00 kr

641 954,24 kr

1350,00 kr
-687 423,00 kr

-100 000,00 kr

788 706,41 kr

1 590,00 kr
-628 236,00 kr

-686 073,00 kr

-44 118,76 kr

-44 118,76 kr

-626 646,00 kr

162 060,41 kr
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Balansridkning
Not 2011 -12-31 2010 -12-31

Tillgangar
Anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar 7
Byggnader och mark 31687 431,00 kr 31 787 431,00 kr

31687 431,00 kr 31 787 431,00 kr
Summa anlidggningstillgangar 31 687 431,00 kr 31 787 431,00 kr
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avrakning for skatter o avgift 81 567,00 kr 0,00 kr
Andra kortfristiga fordringar 866,00 kr 866,00 kr
Redovisningskonto fér moms 1 860,00 kr 2 202,00 kr
Interimsfordringar 15 034,00 kr 50 681,00 kr

99 327,00 kr 53 749,00 kr

Kassa och bank 331976746 kr 2 865 350,49 kr
Summa omsittningstillgangar 3419 094,46 kr 2 919 099,49 kr
Summa tillgangar 35 106 525,46 kr 34 706 530,49 kr
Egef kapital och skulder
Eget kapital 10
Bundet eget kapital
Medlemmars insatser -14 822 821,00 kr -13 998 535,00 kr
Upplatelseavgifter -1 573 602,00 kr -944 299,00 kr
Yttre fond -187 455,00 kr -122 196,00 kr
Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Inteckningslan 8
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder

Skatteskulder
Personalens kéllskatt
Upplupna sociala avgifter
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna utgiftsréntor
Férbetalda avgifter/ hyror
Ovriga interimskulder

Summa eget kapital och skulder

-21 123,49 kr
44 118,76 kr

75 677,92 kr
-162 060,41 kr

-16 560 882,73 kr

-17 883 476,00 kr

-15 151 412,49 kr

-18 857 862,00 kr

-17 883 476,00 kr

-211 280,00 kr
-160 737,00 kr

-18 857 862,00 kr

-156 074,00 kr
-159 106,00 kr

-12 838,00 kr -12 000,00 kr
-24 582,73 kr =11 231,00 kr
0,00 kr -8 548,00 kr

-115 879,00 kr -115 879,00 kr
-10 231,00 kr ~149 871,00 kr
-126 619,00 kr -84 547,00 kr
-662 166,73 kr -697 256,00 kr

-35 106 525,46 kr

-34 706 530,49 kr

Stillda sédkerheter
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser
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Noter

Redovisnings- och vérderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rad.
Redovisningsprinciperna &r ofdrdndrade jamfért med féregdende ar.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

2011 2010
Not 1 Arsavgifter och hyresintikter
Hyresintakfer 1agenheter 447 338,00 kr 576 432,00 kr
Hyresintakter lokaler 58 248,00 kr 57 348,00 kr
Hyresintékter lokaler momsfria 119 552,00 kr 125 015,00 kr
Garage 46 547,00 kr 49 024,00 kr
Arsavgifter 1674 245,00 kr 1 646 807,00 kr
2 345 930,00 kr 2 454 626,00 kr
Ovriga intikter och debiterade avgifter
Ovriga debiterade avgifter 1944,00 kr 0,00 kr
Ovriga avgifter 10 430,00 kr 12 233,93 kr
12 374,00 kr 12 233,93 kr
Not2 Fastighetsskotsel
Fastighetsskotsel 19 337,69 kr 0,00 kr
Stadning 28 151,94 kr 0,00 kr
Extern tillsyn o besiktning 0,00 kr 584,00 kr
OVK 0,00 kr 20 375,00 kr
Bevakningskostnader 0,00 kr 2 500,00 kr
Gangbanerenhallning 18 618,74 kr 112 381,00 kr
66 108,37 kr 135 840,00 kr
Not 3 Driftskostnader
Elkostnad 42 714,72 kr 69 617,00 kr
Varmekostnad 480 907,63 kr 524 735,00 kr
Vatten och aviopp 91 681,60 kr 84 231,00 kr
Soptémning 91 002,67 kr 98 226,00 kr
Fastig. forsékringspremie 9 37 204,00 kr 52 904,00 kr
KabelTV / Bredband, internet 49 902,19 kr 51 334,00 kr
Ovriga fastighetskostnader 26 501,27 kr 1.265,00 kr
Fastighetsskatt 79 628,00 kr 79 628,00 kr
Momsavdrag -2 553,68 kr -9 220,00 kr
Faérbrukningsinv. & forbrukning 16 366,73 kr 14 879,00 kr
Forbrukningsmaterial 83 331,10 kr 17 278,53 kr
996 686,23 kr 984 877,53 kr
Not 4 Underhdllskostnader
Rep. Bostadsrattlagenhet 18 562,44 kr 5 581,00 kr
Rep. lokal Malning 0,00 kr 9 304,00 kr
Rep gemensm yir/Tvattutrustnin 29 881,09 kr 45 187,00 kr
Underhall av trapphus 10 363,94 kr 0,00 kr
Underhéll av dérrar/portar -115,50 kr 347,00 kr
Rep. gemensam utry. Ovrigt 0,00 kr 17 398,00 kr
Rep. Va, sanitet 195 629,51 kr 110 590,88 kr
Rep. vdarme 10 330,09 kr 3 454,00 kr
Rep. ventilafion 6 219,14 kr 0,00 kr
Rep. El 2 662,51 kr 4 560,00 kr
Underha@ll av 13s 1 561,99 kr 3222,00 kr
Rep. Tak, hdngrannor m.m. 9 776,08 kr 0,00 kr
Underhall av gard/tadgard 7 624,00 kr 0,00 kr
Ovriga trédgardskostnader 25 233,12 kr 46 452,00 kr
Underhall &vrigt 45 968,95 kr 2 512,00 kr
363 697,36 kr 248 607,88 kr
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Not5 Externa rérelsekostnader
Reperation och underhall av in
Resekostnader (gruppkonto)
Kontorsmaterial och trycksaker
Telekommunikation

Ovriga externa tjanster
Forvaltningskostnader évrigt
Revisionsarvoden externa
Kostnad méten/stamma
Férvaltningskostnad
Bankkostnader
Féreningsavgifter

Not 6 Personalkostnader
Arvoden till styrelsen
Bilersattningar, skattefria
Sociala avgifter

Not 7 _Anliggningstillgangar
Byggnad

Ingdende anskaffningsvérde
Férandring under aret
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar byggnaden
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Avskrivning sker med

Mark

Totalt byggnader och mark

100 000 enl. ek plan

Fastighetsbeteckning Bragarp 6:240 m fl

Fastigheten bestar av

Antal lagenheter Boyta Antal lokaler Lokalyta
54(3306 kvm 28|552 kvm

Taxeringsvérde byggnad Bostadsdel

Taxeringsvdrde mark Bostadsdel

Taxeringsvérde byggnad Lokaldel

Summa

Not 8 Inteckningslan Rintesats Villkorsdndringsdag

Fars&Frosta 3,95% Rérligt

Fars&Frosta 3,05% 2013-04-25

Fars&Frosta 3,80% 2015-04-24

Not9 Forsdkring

Fastigheten &r fullvardesforsékrad hos Lansforsakringar.
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2011 2010
0,00 kr 1 987,00 kr
515,44 kr 329,00 kr
2 556,12 kr 101,30 kr
224405 kr 2 097,00 kr
0,00 kr 175,00 kr
39 312,92 kr 44 733,48 kr
-552,50 kr 8 000,00 kr
1 394,00 kr 0,00 kr
67 457,06 kr 90 537,00 kr
3 977,00 kr 3 466,33 kr
5 420,00 kr 5 420,00 kr

122 324,09 kr

156 846,11 kr

42 800,00 kr 40 000,00 kr
150,98 kr 751,00 kr

24 582,73 kr 11 231,00 kr

67 533,71 kr 51 982,00 kr

24 842 431,00 kr 24 202 500,00 kr

0

639 931,00 kr

24 842 431,00 kr

-300 000,00 kr
~100 000,00 kr

24 842 431,00 kr

-200 000,00 kr
-100 000,00 kr

-400 000,00 kr

7 245 000,00 kr

-300 000,00 kr

7 245 000,00 kr

31 687 431,00 kr

16 000 000,00 kr
4 686 000,00 kr
1067 000,00 kr

31787 431,00 kr

16 000 000,00 kr
4 686 000,00 kr
1 067 000,00 kr

21 753 000,00 kr

3 883 476,00 kr
7 000 000,00 kr
7 000 000,00 kr

21 753 000,00 kr

4 857 862,00 kr
7 000 000,00 kr
7 000 000,00 kr

17 883 476,00 kr

18 857 862,00 ki
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Not 10 Férdndring av eget kapital

Bundet
Insatser

13 998 535 kr
824 286 kr

Belopp vid arets ingang

Féréndring under aret

Overféring

enligt stdmmobeslut

Aterféring fran yttre fond fér

Ovriga dispositioner (uppskrivningsfond)
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 14 822 821 kr

Staffanstorp den /Y 17 2012

Maj-Britt Nilsson

Annika Johansson

Bundet
Upplatelse-
avgifter

944 299 kr
629 303 kr

1573 602 kr

iy it s

Min revisionsberéttelse betraffande denna arsredovisning har avgivits

Staffanstorp den /ﬁ 3 2012
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Bundet Fritt
Yttre Balanserat
fond resultat

122 196 kr -75 678 kr
65 259 kr 96 801 kr
187 455 kr 21 123 kr

Ulrica Alesdotter Sjoholm

.-fzze@%(/ﬁ%yﬂm

Fritt
Arels
resultat

162 060 kr

-162 060 kr

-44 119 kr

-44 119 kr
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsfore-
ningen Strindbergs vig , org. nr 769616-
2203

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat drsredovisningen f6ér Bostadsrittsforening-
en Strindbergs vig for ar 2011,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en drsredo-
visning som ger en réttvisande bild enligt rsredovisningsla-
gen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer ar
nodvandig for att upprétta en drsredovisning som inte inne-
haller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att uttala mig om arsredovisningen pa grund-
val av min revision. Jag har utfort revisionen enligt Interna-
tional Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kriver att vi foljer yrkesetiska krav samt
planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgérder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i &rsredovis-
ningen. Revisorn viljer vilka dtgérder som ska utféras, bland
annat genom att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror p oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de
delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur fire-
ningen upprittar drsredovisningen for att ge en réttvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgirder som &r dnda-
mélsenliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte i syf-
te att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens inter-
na kontroll. En revision innefattar ocksé en utvirdering av
#indamaélsenligheten i de redovisningsprinciper som har an-
viints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen, liksom en utvirdering av den Svergripande pre-
sentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrackliga
och andamaélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med rsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga
avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stall-
ning per den 31 december 2011 och av dess finansiella resul-
tat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittel-
sen ar forenlig med &rsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att f6reningsstimman faststiller resul-
tatridkningen och balansrdkningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utover min revision av drsredovisningen har jag dven revide-
rat forslaget till disposition betraffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen
Strindbergs vig for ar 2011.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositio-
ner betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar sty-
relsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostads-
rattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala mig om forsla-
get till dispositioner betriffande foreningens vinst eller for-
lust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag
har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller férlust har
jag granskat om forslaget fr forenligt med bostadsréttslagen
och féreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utover min revision av drsredovisningen granskat visentliga
beslut, atgérder och férhallanden i féreningen for att kunna
beddma om ndgon styrelseledamot dr ersdttningsskyldig mot
foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pd annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, ars-
redovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat ir tillrickliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten en-
ligt férslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Godkand revisor



