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Styrelsen for BRF Strindbergs Vig far harmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 2014.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus uppléta bostadsldgenheter under nyttanderatt och utan
tidsbegransning.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2007-04-30. Féreningens nuvarande ekonomiska
plan registrerades 2008-07-29 och nuvarande stadgar registrerades 2007-04-30 hos
Bolagsverket. ~

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvirv Kommun
Bragarp 6:240-241 2008 Staffanstorp

Fastigheten &r fullvirdesférsakrad genom Lansforsdkringar. Ansvarsférsakring for
styrelsen ingar.

Fastighetens vardear ar 1964
Byggandens totalyta ar 4074 kvadratmeter, varav 3306 kvadratmeter utgor
bostads-lagenhetsyta.

Vid &rets slut upplater foreningen 50 lagenheter med bostadsritt och 4 lagenheter med
hyresritt. Foreningen hyr ut mindre lokaler till férvaring och en storre lokal pa 165 kv
dar det bedrivs kemtvitt. Den totala lokalytan dr 552 m2. Féreningens 12 garage uppgar
till 216 m2.

Lagenhetsfordelningen for bostadsrétter och hyresratter:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
18 16 16 4

Ekonomisk och administrativ forvaltning LRF
Fastighetsskotsel Sjalvforvaltning

Medlemsinformation
Foreningen har vid arets slut 50 medlemmar. Tio ldgenheter har Sverlatits under aret



BRF Strindbergs Vig 2 (13)
Org.nr 769616-5203

och en hyresritt har salts och omvandlats till bostadsratt. Overlételse- och
pantsitningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av koparen.

Styrelsen har haft foljande sammansattning

Annika Johansson Ledamot
Maj-Britt Nilsson Ledamot
Kristin Osk Robertsdottir Ledamot
Ulrica Alesdotter Sjoholm Ledamot
Agneta Andersson Suppleant
Magnus Natzén Suppleant

Ulrika Alesdotter Sjgholm och Agneta Andersson har under mandatperioden uttratt ur

styrelsen.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie Extern
Boel Hellberg

Sonja Lindsjo Sammankallande
Lill Jornkvist

Ing-Britt Carlsson
Ordinarie stamma holls 2014-05-21.

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsdret

Stimman fattade 2013-11-27 beslut om att genomfora stambyte/-renovering enligt
proposition. Tappvattenstammar har bytts och avloppsstammar har relinats under aret.
POR har fungerat som projektledare och Hylén och Kjellander VVS AB har ansvarat for
arbetet. Renoveringen har finansierats med lan.

Taken pa husen vilka har besiktigats tva ganger renoveras etappvis med utgangspunkt
fran behov.

I oktober genomforde Kiddes arlig kontroll av foreningens brandskyddsutrustning.

Gangarna pé tomten grundades vid anldggning utan héardgjort underlag. Samtidigt &r
fallet inte korrekt lagt. Det gor att det samlas vatten pd gangarna och att vatten rinner
ned lings killartrapporna vid regn. Biltrafik, drianeringsarbete etc har bidragit till att
situationen forvirrats. De dréneringar som genomforts har inte optimal effekt sa lange
vatten samlas och rinner ned lings grunden. Ytskiktet pa gdngarna framfor husen
behover darfor liggas om. Under &ret har en tillféllig 16sning genomforts vid 5A dar
problemet med vattensamling &r som storst.

Idag monteras alla tvattmaskiner med varmvatten inkopplat efterson det innebar en;_
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energieffektivisering da maskinen inte behdver vdarma vattnet i lika hog grad. Under
stambytet i hus 3 drogs varmvatten in for att minska tviattmaskinernas
energiforbrukning.

Foreningen fick 2013 pabud av kommunen att anpassa dagvattenhanteringen till de nya
regler som galler inom kommunen. Fjorton pumpar har installerats i marken i kéllare
och garage. Arbetet var mer omfattande och kostsamt dn planerat pga att husgrunden
inte var uppbyggd enligt ritningar.

Samtliga dagvattenledningar utviandigt har rotbeskurits. Tva trad vid hus 1 vars rotter
vaxt in i dagvattenledningarna har sagats ned.

Vattenmatare har installerats i kemtvitten for debitering av vattenforbrukning.
Inkommande vattenledning har isolerats for att minska fukt och nya vattenmaétare har
installerats enligt kommunens krav.

Nya toaletter, tvattstdll och kranar har installerats i kallaren som uppfyller dagens krav
vad galler VVS.

I december uppstod en lacka i kulverten mellan hus 1 och 3 vilket paverkat
varmvattenforsorjningen. Ett tillfalligt ror har lagts ut mellan husen. Nya kulvertar
behover anldggas mellan samtliga hus.

Tva styrelsemedlemmar har flyttat fran foreningen under aret och darmed avgatt ur
styrelsen.

Genomforda och kommande atgdrder

Genomforda atgarder Ar
Ny ytterbage aluminium fonster 1988
Byte av kulvertar mellan hus 1990
Takpannor kompletterade 2008
Drénering framsida halva hus 1

och baksida hus 3 2008
Fogar lagade pa fasad 2008
Byte nedre del stuprér baksida hus 3 2008
Nya gaspannor 2010
Byte av termostat/ventiler 2011
Byte av ventiler stammar och injustering 2012
Byte av entré- och kdllardorrar samt
passersystem 2012

Dréanering framsida hus 3 och 5. Byte
trasiga brunnar/byte stupror 2013,
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Renovering av kallartrappa till kemtvatten 2013
Stod till entrétak 2013
Byte av inkommande vattenledning hus 3~ 2013
Justering av felkopplad dagvattenhantering 2014

Stambyte/stamrenovering 2014
Isolering av inkommande vattenledning,

nya vattenmatare 2014
Rotbeskédrning dagvattenledningar 2014
Installation 14 pumpar for dagvatten-

hantering 2014

Kommande atgarder

Byte av kulvertar mellan hus 2015
Byte av ytbeldggning pa gangar framfor

hus > 2015
Byte fonster (sker etappvis med

prioritering av pivothdngda fonster) > 2015
Renovering tak (sker etappvis) > 2015
Drinering baksida hus 1 och 3 samt halva
framsidan hus 1 > 2016
Malning trappuppgangar > 2016
Malning golv/vaggar kallare > 2016
Malning husgrund och racken > 2016
Byte véxter tradgard > 2016
Installation av torkskéap > 2016
Balkonger >2020
Flerarsoversikt (tkr) 2014
Nettoomsittning 2 803
Resultat efter finansiella poster -2 337
Soliditet (%) 42

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

2013
2478
-234
52

avsittes till fonden for yttre underhall 0,3 av taxeringsvérdet

i ny rikning overfores

2012
2427
80

49

-375176
-2337 099
-2 712 275

67 989

-2 780264

2011
2358

47

4 (13)
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-2 712 275

Foreningens resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning
Rorelseintikter

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
anldggningstillgdngar

Summa roérelsekostnader
Roérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

(O8]

2014-01-01
-2014-12-31

2 802 558
2035
2 804 593

-3 718 956
-152250
-85 340

-490 511
-4 447 057
-1 642 464

5819
-700 454
-694 635

-2 337 099

-2 337 099

-2 337 099
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2013-01-01
-2013-12-31

2477952
1600
2 479 552

-1766 157
-107 166
=76 846

-185 850
-2 136 019
343 533

13 544
-591 106
-577 562
-234 029

-234 029

-234 029
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Balansriakning Not 2014-12-31 2013-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 5 35423 760 32692212
Pagéende nyanlidggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar 6 0 97 344
Summa materiella anliggningstillgangar 35423 760 32 789 556
Summa anlidggningstillgangar 35423 760 32 789 556

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 651 467
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 54601 51457
Summa kortfristiga fordringar 55252 51924

Kassa och bank
Kassa och bank. 4 885 006 2 787 654
Summa omsittningstillgangar 4 940 258 2 839 578

SUMMA TILLGANGAR 40 364 018 35629 134

2]
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stallda siakerheter

Panter och diirmed jaimforliga sikerheter som har stillts for egna

skulder och avsdittningar
Fastighetsinteckningar
Summa stéllda sikerheter

Ansvarsforbindelser

2014-12-31

16 099 981
2 987 692
385962
19 473 635

-375 176
-2337 099
-2 712 275
16 761 360

22 035 941

398 300
716 703
136 318
8714
306 682
1566 717

40 364 018

23 041 000
23 041 000

Inga
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2013-12-31

15 780 691
2 606 982
317973
18 705 646

-73 158
-234 029
-307 187

18 398 459

16 475 606

150 000
66 664
152 350
13263
372792
755 069

35629 134

20394 552
20 394 552

Inga _,
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Tilliiggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar.

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader 67 ar med 1,5% per ar
Forbittringar 10-20 ar med 5-10% per ar
Uppskrivning 67 ar med 1,5% per ar

Avskrivning av byggnader har for rakenskapsaret dndrats fran avskrivning enligt ekonomisk plan till
linjdr avskrivning.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning

Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader, men fore extraordindra intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.
. '.v
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Noter

Not 1 Rorelseintikter

Hyresintdkter ldgenheter
Hyresintédkter lokaler
Hyresintikter lokaler momsfria
Garage

Arsavgifter

Ovrigt

Ovriga intiikter och debiterade avgifter
Ovriga debiterade avgifter

Not 2 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Stddning

Extern tillsyn o besiktning
Bevakningskostnader
Géngbanerenhallning

Rep. lokal

Rep. gemensam ytr/tvéttutrustning
underhall trappor

Underhall dorrar/portar
Rep. gemensam utry. 6vrigt
Rep. VA/sanitet

Rep. virme

Rep. ventilation

Underhall av las

Rep. tak, hdngrannor m.m.
reparation/underhall draneringar
Underhéll av gard/tradgard
Viarmekostnad
Virmekostnad gas

Vatten & avlopp
Soptémning
Fastighetsforsikring

2014

-284 882
-101 604
-109 006
-49 024
-2258 040

-2 802 556

-2 035
-2 035

2014

44 877
21 898

2173

1 664
913

0

0

3075

2 650295
0

1190
151

49 410
0
75476
495 028
0

136 432
73 973
38176
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2013

-369 777
-88 416
-99 881
-55314

-1 863 173
-1391
-2 477 952

-1 600
-1 600

2013

13 433
39 888
3849
2 500
32363
19 567
4325
31250
27 885
535
298 233
1788
13 516
4298
0
279 560
65 934
471 447
50 799
170 061
72 729
37585
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Kabel-TV

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsskatt
Momsavdrag

Férbrukningsmaterial
Elkostnad

Not 3 Ovriga Externa kostnader

Resekostnader

Kontorsmateriel & trycksaker

Telefon

Postbefordran
Administrationskostnad
Revisionsarvoden externa
Kostnad moéten/stamma
Forvaltningskostnad

Ovriga externa tjinster
Bankkostnader
Tidningar/tidskrifter/facklitt
Foreningsavgifter

Not 4 Personal

Arvoden till styrelsen
Sociala avgifter

Not S Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden

53114
3100

68 348
-50 135
5702

44 096
3718 956

2014

0
4375
9395

350
3610
13 500
1700
90 775
3470
13 125
550

11 400
152 250

2014

64 937
20 403
85 340

2014-12-31

7806 448
3222059
11 028 507

11(13)

54317
7578
67970
-58 142
2942

49 947
1766 157

2013

2500
43831
6386
1336
2 872
9375
9705
55033
50
7182
2476
5420
107 166

2013

60 000
16 846
76 846

2013-12-31

7306 448
500 000
7806448
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Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar byggnader
Arets avskrivningar p& uppskrivet belopp
Utgiende uppskrivningar byggnader

Ingdende uppskrivningar mark
Utgdende uppskrivning mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirde byggnader
Taxeringsvdrden mark

12 (13)

Avskrivning sker med 100.000 kr per ar enligt ekonomisk plan betriiffande byggnaderna.

Entrédérrar skrivs av med 5% per ar pa en anskaffningskostnad om 527.400 kr

Passersystem skrivs av med 10% per &r pa en anskaffningskostnad om 300.275 kr
Drénering forbittring skrivs av med 10% per ar pa en anskaffningskostnad om 250.000 kr
Ombyggnad lokaler skrivs av med 10% per ar pa en anskaffningskostnad om 250.000 kr
Pumpstationer skrivs av med 10% per &r pa en anskaffningskostnad om 602.500 kr

Byte stammar skrivs av med 5% per &r pa en anskaffningskostnad om 2.619.559 kr

Not 6 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anldggningar

Pagaende projekt byte stamledningar

Not 7 Forindring i eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid érets ingéng 15780 691
Okning av insatskapital 319290
Disposition av féregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 16 099 981

Upplatelse-
avgifter

2 606 982
380710

2 987 692

-722 894 -537 044
-215 056 -185 850
-937 950 -722 894
18 363 658 18 363 658
=275 455
18 088 203 18 363 658
7245 000 7 245 000
7 245 000 7 245 000
35423760 32 692 212
16 463 000 16 463 000
6200 000 6200 000
22 663 000 22 663 000
2014-12-31 2013-12-31
97 344
97 344
Yttre Balanserat Arets
fond resultat resultat
317 973 =73 158 -234 029
67 989 -302 018 234 029
-2 337099
385 962 -375176

-2 337099
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Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut

Langivare
Sparbanken Skane
Sparbanken Skéne
Sparbanken Skane
Sparbanken Skane
Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek

Kortfristig del av langfristig
skuld

Staffanstorp 2015-05-C 4/

N UGSl 7))

Annika Johansson

Vér revisionsberittelse har limnats 2015- 05- /<)

Oln lings PrlcewatelhouseCoopers

A)Z‘i{ Z/ (4’ & ////
Boel Hellbelg
Auktoriserad revisor—"

Raintesats
%

2,44

2,55

2,45

2,44

3.8

3,36

Datum for
rintelindring

Rorligt

2015-04-24
2017-09-27

]

Maj-Britt Nilsson

Lanebelopp
2014-12-31
2156316
1925 000
1950 000
2402 925
7000 000
7000 000
22 434 241

398 300

/

ollaj - 7/4[? Wit

Kristin Osk Robertsdottir

-, ) 4 n /e
(s Kobesa? cﬂfﬂ«/ﬁq (
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Lanebelopp
2013-12-31

2 625 606
0

0

0

7000 000
7000 000
16 625 606

150 000
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i bostadsriittsforeningen Strindbergs vig, org.nr 769616-5203

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Strindbergs vig for ar 2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning
som ger en riattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer &r nodvandig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar ar att uttala oss om érsredovisningen pa grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppnd rimlig sdkerhet att drsredovisningen inte innehaller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i arsredovisningen.
Revisorn viljer vilka dtgiarder som ska utforas, bland annat genom
att bedoma riskerna for viasentliga felaktigheter i arsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen for
att ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder
som dr andamélsenliga med hénsyn till omstidndigheterna, men inte
i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksé en utvirdering av
andamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvidrdering av den Gvergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
indamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt viar uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utover var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréaffande foreningens forlust
samt styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen Strindbergs
vig for 2014.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens forlust, och det ar styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Vért ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betréffande foreningens forlust och om férvaltningen
pé grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens forlust har vi granskat om
forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgirder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedoma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pd annat satt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dindamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Lundden /7 2015

Ohrlings PricewaterhouseCoopers

Boel Hellberg v
Auktoriserad revisor



