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Forvaltningsberattelse

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 1 januari till 31 december 2010

Foreningens andamal
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter under nyttanderétt och utan tidsbegrinsning.

Grundfakta om féreningen.
Bostadsrittsforeningen registrerades 2007-04-30. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2008-07-29 och nuvarande stadgar registrerades 2007-04-30 hos Bolagsverket

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvirv Kommun
Brédgarp 6:240-241 2008 Staffanstorp

Fastigheten ér fullvirdesforsikard genom Allians forsékringsmaklare. Ansvarsforsikring
ingér for styrelsen.

Fastighetens virdedr dr 1964
Byggandens totalyta dr 4047 kvadratmeter, varav 3306 kvadratmeter utgér ldgenehtsyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen uppléter 43 ldgenheter med bostadsrédtt och 11 lagenheter med hyresritt,
Foreningen hyr ut mindre lokaler till forvaring och en storre lokal pd 146 kvm dir det bedrivs
kemtvitt. Den totala lokalytan dr 552 m2. Foreningens 12 garage uppgér till 216 m2.

Lagenhetsfordelningen for bostadsritter och hyresritter:

1 rok 2 rok 3rok 4 rok
18 16 16 4
Forvaltning
Ekonomisk och administrativ forvaltning Cymko
Teknisk forvaltning Staffanstorps hus AB
Medlemmar

Antal medlemmar dr 43 stycken. En ldgenhet har 6verlatits under aret och tvd hyresritt har
salts och omvandlats till bostadsritt.
Overlételse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelsecavgift betalas av 1(6pare.ﬁ
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Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammansittning

Annika Johansson Ledamot
Maj-Britt Nilsson Ledamot

Pia Holmstrom Ledamot

Ulrica Alesdotter Sjoholm Ledamot
Magnus Natzen Suppleant
Revisor

Bengt-Ake Higg Ordinarie Extern PwC, Lund
Valberedning

Sonja Lindsjo Sammankallande
Lill Jornkvist

Ing-Britt Carlsson

Stimmor

2009-05-05

Viktiga handelser under aret

Styrelsen har uppréttat en underhallsplan dér planerade framtida renoveringar finns angivna. Planen
presenterades for de boende under varen 2010. Den forsta atgarden enligt planen var att byta panna
i enlighet med den utvardering EONs radgivare genomfért. Pannorna byttes i november 2010. De nya
pannorna kommer att innebara sankt energikostnad. Avsatta investeringsmedel har anvénts till
installationen varfor hyror och avgifter inte har paverkats.

v Angpanneféreningen har under aret genomfért den lagstadgade Energideklarationen. Deklarationen
visar att byggnaderna har relativt 13g energiforbrukning. Inga atgérdsforslag skulle ge ndgon storre
energibesparing.

Bindningstiden gick ut pa ett av féreningens tre [an vid halvarsskiftet. Styrelsen valde att binda detta
[an samt ett 1dn med rorlig rdnta eftersom rantorna var pa vég att stiga. Styrelsen uppnadde sin
malsattning att binda l&nen till en rdntesats som understiger den budgeterade kalkylrdantan.

Ett av Idnen avser foreningens osdlda ldgenheter. Styrelsen har forhandlat fram en ldgre ranta pa
detta 13n fr o m halvarsskiftet gentemot att féreningen amorterar 150.000 kr per ar. Lanet dr helt
avbetalat da alla hyreslagenheter dr salda.

Styrelsens malsattning ar ett langsiktigt prisvért boende genom att manadsavgifterna héjs mindre &n
det kommunala bostadsbolaget hojer sina hyror. Fér att klara denna malsattning krévs standig jakt pa
minskade kostnader och en regelbunden hojning av avgiften, Darmed undviks chockhdjningar.

Styrelsen har arbetat fram en hemsida at foreningen som finns pa adressen
www.sbc.se/strindbergsvag. For att 6ka sakerheten och minska varmeutflédet har styrelsen pabérjat
planering av nya entréer i form av nya dorrar och las/porttelefoner. Nya spaljéer planeras ocksa.

Ett avtal har upprattats med Security Assistant om jourtjénst. Y
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En genomlysning av fastigheternas stammar genomfordes 2009 som visade att stammarna haller
ytterligare nagra ar om regelbunden spolning genomfors. En spolning av alla stammar genomférdes
under aret. Trad som stdr sa nara ror att det finns risk att rotterna skadar réren har sdgats ned.
Behov finns att ytterligare trdd sagas ned.

Foreningen har under dret haft [ackor i avloppsrér pa garageuppfarten till hus 3 och 5 som har lagats
av GTB.

Kostnaderna for snérojning 6kade markant i jamforelse med féregaende ar.

Under varen deltog sex boende i Raddningsverkets brandsikerhetsutbildning som erbjuds alla
bostadsrattsféreningar.

Stdmma holls den 5 maj da 20 medlemmar narvarade. Styrelsen har traffats 20 gdnger under aret.
Sjalvforvaltningen haft tva moten for att diskutera hur arbetet fungerat och vad som kan férbéttras.
Tva stdddagar genomfordes.

Viktiga hdndelser under nasta ar
Under nasta ar kommer bl a féljande

e Spolning av roér och brunnar utomhus samt kontroll draneringsror.

e Nedsagning av trad som utgor en risk for VA-systemet

e Oversyn av férvaltnings- och férsikringsavtal for att minska fasta kostnader
e Utmérkning av kranar och dérrar i kdllare

o Oversyn av husens sakerhet och framtagande av brandskyddsrutiner

e Inhdmtning av information om stambyte-/renovering

e Framtagande av infoparm

e Byte av doérrar/las

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -25 684 335,92
Aterford uppskrivningsfond © 25608 658,00
Arets resultat 162 060,41
Att disponera 86 382,49

Styrelsen foreslar att enligt stadgarna satta av 0,3% av
Taxeringsvardet till fond fér yttre underhall - 65 259,00
Att balansera i ny rékning 21 123,49 ,q
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Resultatrédkning

2010 -01-01
2010 ~12-31

2009 -01-01
2009 -12-31

Nettoomséttning
Arsavgifter och Hyresintakter
Ovriga intakter och debiterade avgifter

Rorelsekostnader
Fastighetsskotsel
Driftskostnader
Underhallskostnader
Externa rérelsekostnader
Personalkostnader

Roérelseresultat fére avskrivningar

Avskrivningar

Rérelseresultat efter avskrivningar

Ranteintakter
Réntekostnader
Ovriga finansiella kostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

D G AN W N

2 454 626,00 kr
12 233,93 kr

2460 770,00 kr
-37 314,00 kr

2 466 859,93 kr

-135 840,00 kr
-984 877,53 kr
-248 607,88 kr
-156 846,11 kr

-51 982,00 kr

2423 456,00 kr

-68 866,45 kr
-952 015,31 kr
-83 517,00 kr
-91 635,01 kr
-62 710,77 kr

-1 578 153,52 kr

888 706,41 kr

-100 000,00 kr

-1 248 644,54 kr

-

174 811,46 kr

-100 000,00 kr

-100 000,00 kr

788 706,41 kr

1690,00 kr

-628 236,00 kr
0,00 kr

-100 000,00 kr
1074 811,46 kr
4169,78 kr

-865 350,00 kr
-233,00 kr

-626 646,00 kr

162 060,41 kr

162 060,41 kr

-851 413,22 kr

223 398,24 kr

223 398,24 kr
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Balansrdkning

Not 2010 -12-31 2009 -12-31

Tillgangar
Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar 7
Byggnader och mark 31787 431,00 kr 31247 500,00 kr

31787 431,00 kr 31247 500,00 kr
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0,00 kr 12 908,00 kr
Andra kortfristiga fordringar 866,00 kr 866,00 kr
Redovisningskonto for moms 2 202,00 kr 0,00 kr
Aktier i Stridfro AB 0,00 kr 100 000,00 kr
Interimsfordringar 50 681,00 kr 30 819,00 kr

53 749,00 kr 144 593,00 kr

Kassa och bank 2 865 350,49 kr 1213 980,11 kr
Avrakningskonto klientpengar 0,00 kr 1413 571,74 kr
Summa omsattningstillgangar 2919 099,49 kr 2772 144,85 kr
Summa tillgangar 34706 530,49 kr 34 019 644,85 kr
Eget kapital och skulder
Eget kapital 10
Bundet eget kapital
Medlemmars insatser -13 998 535,00 kr -13 298 309,00 kr
Uppskrivningsfond 0,00 kr -25 608 658,00 kr
Upplatelseavgifter -944 299,00 kr -733 276,00 kr
Yttre fondavsattning -122 196,00 kr -61 098,00 kr
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 75 677,92 kr 25 846 636,16 kr
Arets resuitat -162 060,41 kr -223 398,24 kr
Summa eget kapital -15 151 412,49 kr -14 078 103,08 kr
Langfristiga skulder
Inteckningsian 8 -18 857 862,00 kr -19 447 828,00 kr

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder
Redovisningskonto fér moms
Personalens kallskatt
Upplupna sociala avgifter
Ovriga kortfristiga skulder
Beréknade upplupna lagstadgade
Upplupna utgiftsréntor
Forbetalda avgifter/ hyror
Ovriga interimskulder

Summa eget kapital och skulder

-18 857 862,00 kr

-156 074,00 kr
-159 106,00 kr
0,00 kr

-12 000,00 kr
-11 231,00 kr
-8 548,00 kr
0,00 kr

-1156 879,00 kr
-149 871,00 kr
-84 547,00 kr

-19 447 828,00 kr

-55 948,00 kr
-79 478,00 kr
-1 172,00 kr
-36 000,00 kr
0,00 kr

0,00 kr

-33 344,77 kr
-81 882,00 kr
-129 269,00 kr
-76 620,00 kr

-697 256,00 kr

-34 706 530,49 kr

-493 713,77 kr

-34 019 644,85 kr

Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

20 394 552,00 kr

Inga

20 394 552,00 kr

Inga
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Noter

Redovisnings- och vérderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréattats enligt &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allmanna rad

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfért med foregaende ar.

Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Fdreningen har ej betalat ut nagra I8ner, da det ej funnits nagra anstéllda.

Not 1 Arsavgifter och hyresintikter

2010

2009

Hyresintékter ldgenheter
Hyresint. lokal momspl., index
Hyresintékter lokaler momsfria
Garage

Arsavgifter

Ovriga intikter och debiterade avaifter

576 432,00 kr
57 348,00 kr
125 015,00 kr
49 024,00 kr
1646 807,00 kr

677 571,00 kr
0,00 kr

168 412,00 kr
52 471,00 kr
1562 316,00 kr

Ovriga debiterade avgifter
Ovriga avgifter

Not2 Fastighetsskotsel
Fastighetsskotsel

Extern tillsyn o besiktning
OVK
Bevakningskostnader
Gangbanerenhallning

Not 3 Driftskostnader
Elkostnad

Varmekostnad

Vatten och aviopp
Soptdmning

Fastig. forsékringspremie
KabelTV / Bredband, internet
Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsskatt

Momsavdrag
Forbrukningsinv. & forbrukning
Forbrukningsmaterial

Not4 Underhéaliskostnader
Underhali hyreslagenhet

Rep. Bostad - maining

Rep. lokal Malning

Rep gemensm yir/Tvattutrustnin
Underhall av trapphus
Underhall av dorrar/portar
Rep. gemensam utry. Ovrigt
Rep. Va, sanitet

Rep. varme

Rep. El

Underhall av 1as

Ovriga tradgardskostnader
Underhall dvrigt

2454 626,00 kr

2460 770,00 kr

0,00 kr 687,00 kr

12 233,93 kr -38 001,00 kr
12 233,93 kr -37 314,00 kr
0,00 kr 34 736,00 kr
584,00 kr 5 054,45 kr

20 375,00 kr 0,00 kr
2 500,00 kr 0,00 kr
112 381,00 kr 29 076,00 kr
135 840,00 kr 68 866,45 kr
69 617,00 kr 50 032,51 kr
524 735,00 kr 525 145,00 kr
84 231,00 kr 74 855,00 kr
98 226,00 kr 27 807,00 kr
52 904,00 kr 42 872,00 kr
51 334,00 kr 45 216,00 kr
1 265,00 kr 80 327,00 kr
79 628,00 kr 79 478,00 kr
, -9 220,00 kr 0,00 kr
14 879,00 kr 6 976,00 kr
17 278,53 kr 19 306,80 kr
984 877,53 kr 952 015,31 kr
0,00 kr 3 373,00 kr

5 581,00 kr 0,00 kr

9 304,00 kr 0,00 kr
45 187,00 kr 16 714,00 kr
0,00 kr 6 000,00 kr
347,00 kr 0,00 kr

17 398,00 kr 0,00 kr
110 590,88 kr 29 688,00 kr
3 454,00 kr 6 765,00 kr

4 560,00 kr 11 360,00 kr

3 222,00 kr 3721,00 kr
46 452,00 kr 0,00 kr
2 512,00 kr 5 896,00 kr

248 607,88 kr

83 517,00 kr |
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Not 5 Externa rorelsekostnader

Reperation och underhall av in
Resekostnader (gruppkonto)
Kontorsmaterial och trycksaker
Telekommunikation

Ovriga externa tjanster
Forvaltningskostnader dvrigt
Revisionsarvoden externa
Férvaltningskostnad
Konsultarvoden
Bankkostnader
Foreningsavgifter

Not 6 Personalkostnader
Arvoden till styrelsen
Bilerséttningar, skattefria
Sociala avgifter

Not 7 _Anlaganingstillgangar
Byggnad

Ingdende anskaffningsvarde

Forandring under aret

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar byggnaden

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Avskrivning sker med

Mark
Totalt byggnader och mark

Fastighetsbeteckning
Fastigheten bestar av

1,50%

Bragarp 6:240 m fl

2010 2009
1 987,00 kr 0,00 kr
329,00 kr 0,00 kr
101,30 kr 0,00 kr
2 097,00 kr 1 989,00 kr
175,00 kr 0,00 kr
44 733,48 kr 21 425,01 kr
8 000,00 kr 1 875,00 kr
90 537,00 kr 58 746,00 kr
0,00 kr 7 500,00 kr
3 466,33 kr 0,00 kr
5 420,00 kr 0,00 kr
156 846,11 kr 91 535,01 kr
40 000,00 kr 40 000,00 kr
751,00 kr 1479,00 kr
11 231,00 kr 11 231,77 kr
51 982,00 kr 52 710,77 kr
24 202 500,00 kr 24 202 500,00 kr
639 931,00 kr 0,00 kr

24 842 431,00 kr

-200 000,00 kr
-100 000,00 kr

24 202 500,00 kr

-100 000,00 kr
-100 000,00 kr

-300 000,00 kr

7 245 000,00 kr

-200 000,00 kr

7 245 000,00 kr

Antal l[agenheter Boyta Antal lokaler Lokalyta
5413306 kvm 281552 kvm

Taxeringsvarde byggnad Bostadsdel

Taxeringsvarde mark Bostadsdel

Taxeringsvéarde byggnad Lokaldel

Summa

Not 8 _Inteckningslan Rantesats

Fars&Frosta
Fars&Frosta
Fars&Frosta

Not 9 Forsakring

3,65% Rorligt
3,05% 2013-04-25
3,80% 2015-04-24

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Allians. §

31787 431,00 kr

16 000 000,00 kr
- 4686 000,00 kr
1067 000,00 kr

31 247 500,00 kr

14 600 000,00 kr
4 686 000,00 kr
1079 000,00 kr

Villkorsandringsdag

21753 000,00 kr

4 857 862,00 kr
7 000 000,00 kr
7000 000,00 kr

20 365 000,00 kr

5447 828,00 kr
7 000 000,00 kr
7 000 000,00 kr

18 857 862,00 kr

19 447 828,00 kr
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Not 10 Forandring av eget kapital

Bundet
Insatser
Belopp vid arets ingang 13 298 309 kr
Férandring under aret 700 226 kr
Overféring
enligt stammobeslut
Aterféring fran yttre fond for
Ovriga dispositioner (uppskrivningsfond)
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 13 998 535 kr

Staffanstorp den / / 3~ 2011

Bundet
Upplatelse-
avgifter

733 276 kr
211023 kr

944 299 kr

Bundet
Yttre
fond

61098 kr

61098 kr

122 196 kr

A Pow o I
28 % & ¢ / & YN VN A% f,% VA G ™

Annika Johansson Maj-Britt Nilsson

s Pl dd oo

Pia Holmstrom

Min revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har avgivits

Staffanstorp den J / 3’ 2011

Bengt-Ake Ha
Godkand revisor

Ulrica Alesdotter Sjéholm

Fritt
Balanserat
resultat

-25 846 636 kr

162 300 kr

25 608 658 kr

-75 678 kr

L -

Fritt
Arets
resultat

223 398 kr

-223 398 kr

162 060 kr

162 060 kr
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Nettorénta
27%

Fastighetsskatt

3%
Fastighetsforsékring
2%
Kabel TV
2% .
Renhdlining
4%

Kostnadsfordelning aktuellt ar.

Avskrivningar Fastighetsskotsel
4% 8%

4%

Underhall
12%

Administration
10%

1500 000,00 kr -

00 000,00 kr

300 000,00 kr -

200 000,00 kr 1]

100 000,00 kr -

0,00 kr +*

2070|135 84|267 15

223 70|69 617|524 73|84 231

£12009 |68 866|183 15

151 22|50 032|525 14|74 855




Revisionsberittelse
Till foreningsstaimman i
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Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Bostadsrattsforeningen
Strindbergs for ar 2010. Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och
forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av arsredovisningen. Vart
ansvar ir att uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen pé grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och ge-
nomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsikra oss om att arsredovisningen
inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i riakenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att préva redovis-
ningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar
som styrelsen gjort nar den upprattat arsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen
i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut,
atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedoma om négon styrelseledamot ar ersitt-
ningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt handlat i
strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Vi anser att vér revision
ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberattel-
sen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar. )

Vi tillstyrker att foreningsstamman faststiller resultatriakningen och balansrakningen for féreningen,
disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvars-
frihet for rakenskapsaret.

Staffanstorp den 11 maj 2011
.

Ohrlin ﬁ\rice\r\ratelﬁseCoopers AB




