Brf Strindberys vig

Andrahandsuthyrning

Bostadsrattslagen [BRL 7 kap 10,11 §§] ar ganska hard nar det galler upplatelse i andra
hand, nar hela lagenheten hyrs ut. Det spelar ingen roll om du tar betalt av
andrahandshyresgasten eller inte.

Villkoret for att f& hyra ut lagenheten i andra hand &r att man har s k beaktansvarda
skal. Vad ”"beaktansvarda skal” ar, maste bedomas fran fall till fall, men arbete eller
studier pa annan ort raknas oftast som ett sadant.

Styrelsen maste dock se till foreningens basta. Foreningen behover bofasta personer
som ev kan inga i styrelsen, delta i foreningsarbetet och i 6vrigt fa bostadsrattsboendet
att fungera.

Ansokan

Upplatelse i andra hand kraver styrelsens godkédnnande. Styrelsen maste fa en ansokan
om upplatelse i andra hand senast 30 dagar fore uthyrningen. Begdran om samtycke ska
vara skriftlig, samt innehalla skalet for begaran, tidsperiod och vem som skall hyra
lagenheten, samt referenser.

Normalt gors en kreditbedomning, referenskontroll av andrahandshyresgaster.

I var forening godkéanner vi upplatelse i andra hand for ett ar i taget i maximalt tre ar.
Vid onskan om forlangning ska nya ansoknings-handlingar sandas in till styrelsen i god
tid innan den beviljade perioden gatt ut. Dock senast 30 dagar fore ny onskad
uthyrningsperiod.

Ansvarsforhdllanden

Den som hyr ut sin ldgenhet i andra hand raknas som hyresvard. Det finns alltsa inget
hyresforhallande mellan andrahandshyresgasten och bostadsrattstéreningen. Som
medlem i féreningen har du vid uthyrande i andrahand fortfarande ansvar for
lagenheten gentemot bostadsrattsforeningen. Detta innebar att det 4r medlemmens
ansvar att arsavgiften betalas i ratt tid. Det kan darfor vara bra att du som medlem
fortsatter att betala avgiften direkt till foreningen, och lata andrahandshyresgasten
betala till ditt eget bankkonto. Om andrahandshyresgasten misskoter
avgiftsinbetalningen till foreningen, kan detta leda till att nyttjanderatten till en
lagenhet kan forverkas och foreningen bli berattigad att saga upp bostadsrattshavaren
(medlemmen) till avflyttning.
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Hur bostadsrittshavaren far anvanda lagenheten (Utdrag ur bostadsrattslagen)

10 § En bostadsrattshavare far upplata hela sin lagenhet i andra hand endast om
styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller dven i de fall som avses i 6 § andra stycket.
Samtycke behovs dock inte:

1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsaljning
enligt 8 kap. av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsratten och som inte
antagits till medlem i foreningen, eller

2. om lagenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsratten till lagenheten
innehas av en kommun eller ett landsting. Styrelsen skall genast underrattas om en
upplatelse enligt andra stycket. Lag (1995:1464).

11 § Véagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far
bostadsrattshavaren anda upplata hela sin lagenhet i andra hand, om han under viss tid
inte har tillfdlle att anvanda lagenheten och hyresnamnden lamnar tillstand till
upplatelsen. Sddant tillstdnd skall lamnas, om bostadsrattshavaren har beaktansvarda
skal for upplatelsen och foreningen inte har nagon befogad anledning att vagra
samtycke.

I frdga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person kravs det for tillstand
endast att foreningen inte har ndgon befogad anledning att vagra samtycke.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan begransas till en viss tid och férenas med
villkor.

Hemforsidkring
Medlemmens hemforsakring (med bostadsrattstillagg) tacker inte andrahandshyres-
gdsten. Andrahandshyresgésten maste alltsd teckna en egen hemforsakring.

I andrahandskontraktet bor anges att andrahandshyresgasten ar skyldig att teckna
hemforsakring. Villkoren for forsakring vid andrahandsuthyrning varierar mellan olika
forsakringsbolag. Kontakta darfor aktuellt forsakringsbolag och fraga vad som galler.

Saknar andrahandshyresgasten helt forsdkring, rekommenderar vi att du som medlem

ser till att detta ar ordnat till tilltrddesdagen. Lampligtvis bor forsakringen ocksa
innehalla en ansvarsforsakring som tacker skador pa hyrd egendom.
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Inventarier och Inventarielista

Ar den ligenhet som ska hyras ut moblerad, s& ska det anges pa andrahandskontraktet.
Medlemmen och andrahandshyresgasten bor gemensamt gora en forteckning over alla
inventarier som finns i lagenheten, samt notera eventuella skador som finns pa dessa,
och pa lagenheten i ovrigt.

Inventarielistan skrivs under av bagge parter (glom inte ort och datum), och parterna
tar sedan varsitt exemplar som bifogas med kontraktet.

Vi rekommenderar vara medlemmar att ta bort vardefulla foremal, och sadant som man
ar radd om, fran ldgenheten om den hyrs ut mblerad. Aven da man far ekonomisk
ersattning for skador gar det inte alltid att ersitta det personliga vardet.

Det ar inte fel att ta ut en depositionsavgift som motsvarar till exempel en
manadsavgift. Den aterbetalas nar hyresgasten flyttar ut, om lagenheten och eventuella
inventarier ar i avtalat skick enligt inventarieforteckningen.

Blanketter for ansokan finns att ladda hem under fliken “blanketter” pa foreningens
hemsida www.strindbergsvag/bostadsratterna.se
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